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m PUGS | ESTANDARES URBANOS — DEFINICION, OBJETIVO Y AMBITO DE APLICACION

CUENCAZD
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¢ Qué son los Estandares Urbanisticos?

Son pardmetros o patrones de calidad y medida que obligatoriamente
deben observarse en el planeamiento y actuaciones urbanisticas con
relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda
social, perfiles viales, proteccion y conservacidon ambiental vy
aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y
cualquier otro que se considere necesario.

¢ Cudl es el objetivo principal de los Estandares Urbanisticos?
Establecer la relacidn de derecho y deberes entre lo publico y privado,
promoviendo y manteniendo una ciudad habitable y sustententable.

¢Donde se aplica los Estdndares Urbanisticos?

Se aplican en los Poligonos de Intervencién Territorial, Planes Parciales y en
las unidades de actuacion urbanistica; del suelo Urbano y de expansion
Urbana.
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ESTANDARES URBANOS — METODOLOGIA

CUENCAZD

PROCESO

Indicadores Urbanisticos actuales en 3 Zonas de la
Ciudad

Estandares Urbanisticos aplicados en Otras
Ciudades
Modelos de Uso y Ocupacion Territorial con

normativa de Ministerios y entidades Publicas

Parametros del Consejo Técnico de Uso y Gestidn
del Suelo (pendiente)

PONDERACION

Y
APROXIMACION

ESTANDARES INTERNACIONALES (ONU- Habit)

PRINCIPIOS
. DE iNDICE DE
INDICADO | PRINCIPIOS PLANIFICACION | ey | prospERIDA
N DE BARRIOS | D URBANA
SOSTENIBLES
30% 18
ancho de | drea | Km/km
30% - 35% area 12m s 2 de minimo 6%
para calles paravias | para | longitu del suelo
locals |calle| dde
s vias
. ancho de (.
Red Vial Al menos 18 km maximo 36%
de vias/km2 18 m del suelo
para vias
anchode Distancia
al menos 100 24 m entre vias
intersecciones/k | paravias | arteriales es
m2 colectora | entre 800m a

1L
[N
| Lpl

ALCALDIA
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PUGS | ESTANDARES URBANOS — INDICADORES EN 3 ZONAS DE LA CIUDAD

CUENCAZD

Determinacion de Indicadores

ALCALDIA

Indicadores en Sectores de la Ciudad

Parametros Dotacionales Totoracocha CHC El Ejido
EQUIPAMIENTO (m2 S/viv) 6,43 12,16 20,3
ESPACIO PUBLICO (m2 S/viv) 20,1 9,03 32,3
VIALIDAD % 25,01 21,6 25,4
Indicadores Identificados
Minimo Maximo
Equipamiento : . .
quip 6m2 S/vivienda 20m?2 S/vivienda

Espacio Publico:

9 m2 S/vivienda

32 m2 S/vivienda

Vialidad :

21 % Suelo

25 % Suelo
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Espafia

Estandares dotacionales para sectores residenciales. Reglamiento de Planeamiento urbanistico (RPU’78) Espafia LOUS

ESTANDARES URBANOS — APLICADOS EN OTRAS CIUDADES

Colombia

Perspectivas del nuevo urbanismo colombiano: un anlisis de su estructura, en Desarrollo Urbano en
Cifras, num.5, 1998, Ministerio de Desarrollo Econémico, Bogota.

ALCALDIA

< 250 viv. < 500 viv. <1000 viv. |1000 - 2000 viv. > 2000 viv.
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico (minimo 10% de la superficie del sector)

jardin (m2 S/vivienda) 15 15 15 15 15
Areas de juego y recreo de nifios (m2 S/vivienda) 3 3 6 6 6 N

- — Espacio publico
Parque deportivo (m2 S/vivienda) 0 6 6 8 8
TOTAL Espacio publico 18 24 27 29 29
Preescolar, guarderia (m2 S/vivienda) 0 0 2 2 2
EGB (Educacion General Basica) (m2 S/vivienda) 10 10 10 10 10
BUP (Bachillerato Unificado Polivalente) (m2 S/vivienda) 0 0 0 0 4
SUB TOTAL 10 10 12 12 16
Equipamieto comercial (m2 C/vivienda) 2 1 2 3 4
Equipamiento social (m2 C/vivienda) 2 3 4 6 6| Equipamiento
SUB TOTAL 4 4 6 9 10
Equipamieto comercial (m2 S/vivienda) 1 0,5 1 1,5 2
Equipamiento social (m2 S/vivienda) 1 1,5 2 3 3
SUB TOTAL 2 2 3 4,5 5
TOTAL Equipamiento 16,5 21

ESTANDARES URBANISTICOS SEG

PLAN GENERAL Y DE DESARROLLO

UN LOUS 2014 (art 43.3) PARA

Espacio libres publicos 5m2/hab
Espacio libres publico en uso residencial 20m2/viv
Equipamiento publico en uso residencial 21m2/viv

UNIDADES MINIMO | MAXIMO | % AREAS
(m2s) (m2) BRUTA
Zonas verdes, parques y jardines m2S/vivienda 15 21 10 Espacio pliblico
TOTALZ.V.
Centros culturales m2S/vivienda 8 10
Guarderias y preescolar m2S/vivienda 2 2
Zonas e instalaciones deportivas m2S/vivienda 6 8
. . ) m2c/vivienda 1 3

Equipamiento comercial o~

m2S/vivienda 0,5 1,5
Parqueaderos (vivienda-25 a 30 m2E/ plaza) Sitio/vivienda 1 1,5

Equipamiento

Parqueaderos (vivienda-25 a 30 m2E/ plaza Sitio /m2 E (100) 0,5 1

m2E/vivienda 2 6

Otros equipamientos publicos (edificios municipales, policia,
bomberos, correos, telégrafos y teléfonos, recogida de basuras,
centros de transformacion eléctrica)

m2 S/vivienda 1 3
TOTAL EQUIPAMIENTOS 17,5 24,5
Viales (perfil integral, saneamiento, agua potable, alcantarillado,
depuracion, luz eléctrica, teléfonos,alumbrado publico, aceras

9 9 9
peatonal’es) % Suelo Bruto 20% 30% Vialidad
TOTAL VIAS
Total global m2 S/vivienda 30 40

Total global (+ 50 VIV-HA)

% Suelo Bruto

45%

50%
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ESTANDARES URBANOS — NORMAS EN OTRAS CIUDADES

2. Determinacion De Normas en otras Ciudades

ONU - Habitat

Espana

ALCALDIA

ESTANDARES INTERNACIONALES (ONU- Habit) PLANIFICACION URBANA SOSTENIBLE

La Ciudad de los ciudadanos, Agustin Hernandez, Madrid Espafia 1997

Alta: 15000 Hab/km2

dedicada al comercio en barrios

Suelo exclusivo

méximo 10% del uso total

maximo 10% del uso total

Norma ldentificada

. - iNDICE DE
INDICADOR PRINCIPIOS PLANIFICACION URBANA PRINCIPIOS DE PLANIFICACION DE PROSP(I:.RIDAD
SOSTENIBLE BARRIOS SOSTENIBLES
URBANA Tejidos Urbanos
30% - 35% drea para | ancho de 12 m | 30% areas 18 Km/km2 de minimo 6% del P . dotaci |
calles para vias locals | para calles longitud de vias suelo arametros dotacionales Residencial (densidad bruta 40- Medio (65 - 75 viv/ha) Central (90 - 100 vivi/ha) variedad
i o 50 viv/ha, variedad urbana del .
) gl meljos Bl 2ncho de,18 m méximo 36% del / variedad urbana del 60-90% urbana del 90 -120%
Red Vial vias/km2 para vias suelo 40-60%)
al menos 100 anchode’24 M | Distancia entre vias arteriales es Equlptamllt.entos y SEI'VI(.ZIC.JS (m2s/vivienda) 31 18,9 10,4
intersecciones/km2 para vias entre 800m a 1000 metros Espacios libres (m2s/vivienda) 24 18 15
colectoras Viario (m2s/vivienda) 39,5 35,2 28,6
Area verde 15% - 20% de area verde/abierta 15 m2/hab
Baja: 5000 hab/Km2 Alta 15000 hab/Km2
Densidad Media: 10000 hab/km2
Alta: 15000 Hab/km2
Baja: 5000 hab/Km2 Al menos 40% del drea util
Suelo Mixto Media: 10000 hab/km2 i

20% - 50% del drea residencial para

Minimo

Maximo

Equipamiento :

10 m2 S/vivienda

31 m2 S/vivienda

VIS - mixticidad . ] , )
vivienda de interés social
Acceso a agua minimo 50%
mejorada —
maximo 100%
Acceso a minimo 15%
saneamiento maximo 100%
Acceso a minimo 7%
electricidad méximo 100%

Espacio Publico:

15 m2 S/vivienda

29 m2 S/vivienda

Vialidad :

30 % Suelo

40 % Suelo
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Uso (Residencial, Comercial, Mixto) + Densidad

ALCALDIA

Vialidad

Espacio Publico Equipamiento

0 - 45 Viv/Ha 2000 — 10000 hab
D D D \j' Entramado Vial NORMA (Construido con Homologacion de NORMA (Construido con Homologacién de Equipamiento de
D D D D T Seccién Distancia | porcentaje Espacio Publico Equipamiento
1po
O B N mE © | oo | o | g .
Descripcion m2s/viv |Distancia Descripcion
D D D \j Local 8 100 m2 s/viv m2 s/viv |Distancia m2 s/viv
D D D D Local 10,8 100 20.45 Educacion 51 400
4 Parque Sectorial Salud 0,51 1000
Colectora 16 400 9 1000 15 Bienestar Social 3 400
. D - D ‘. D Colectora 21 800 Parque Barrial 3 800 Cultura 1,2 400, 14,48
P 3 400 Recreacién 3 400
‘ﬁ‘ ‘m“ ‘m“ ‘ﬁ‘ arque menor Seguridad 0,87 1500
Aprovisionamiento 0,8 800

45— 70 Viv/Ha 10000 - 25000 hab

i HEN NN EEN NN

Entramado Vial

NORMA (Construido con Homologacién de NORMA (Construido con Homologacién de Equipamiento de
DDD DDD DDDDDDDE Equipamiento de Ministerios 2018 - GAD) Ministerios 2018 - GAD)
‘Il EEE NEEE EE | Secion | Distanda | Porcenai o
g a apm quipamiento
Y O O A T
Descripcién m2 s/viv |Distancia m2 s/viv
E.I D D D ” D D ” D D ” D D [ Local 12 100 Descripcion m2 s/viv |Distancia m2 s/viv Educacién 5,1 200
DDD DDD DDD DDDE Local 14 100 27 Parque Sectorial 9 1000 salud 1,5 1000
Parque Barrial 3 800 Bienestar Social 3 400
Colectora 16 100 parave menor . o Cultura ) 20| 16,65
yll EEE NEEE NENicees 21 400 : ;
Plazas 06 1000 Seguridad 1,95 1500
HE NN ... .. Prazolers 06 1000
70-105 V|v/Ha 25000 - 50000 hab NORMA (Construido con H gacion de Equip de
NORMA (Construido con Homologacién de Ministerios 2018 - GAD)
LY A I “ - | i ! Entramado Vial Equipamiento de Ministerios 2018 - GAD) Equipami
quipamiento
‘. . Seccién Distancia | Porcentaje — — T -
TIpO Espacio Publico Descripcion m2 s/viv |Distancia m2 s/viv
(mts) (mts) (%) Educacién 51 400
Descripcion m2 s/viv |Distancia m2 s/viv Salud 15 1000
Local 8 100 Parque Ciudad 6 2500 Bienestar Social 3,5 400
= > Local 10,8 100 Parque Sectorial 9 1000 Cultura 2 400
.]. .}. Local 12 100 Parque Barrial 3 800 Recreacion . s00| 20,94
...._ _..._ | Local 14 100 29 Parque menor 3 400[ 22,2 Seguridad 1,95 1500
— Aprovisionamiento 1,7 800
-}. -}- Colectora 16 400 Plazas 06 1000 Transporte 05
I | - Infraestructura 0,6
| s} Colectora 21 800 Plazoletas 06 1000 Administracién y Gestién 0,09
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ESTANDARES URBANOS - PROPUESTOS

VALORES PROXIMOS

PONDERACION Y APROXIMACION

Dotacién Normas Internacionales indicadores de Realidad indicadores de Modelo PORPUESTA
VIALIDAD (%) Minimo |Medio |[Maximo|Minimo| Medio Maximo Minimo Medio |Maximo | Minimo | Medio | Maximo

30 35 40 21 23 25 20 26 29 20 25 30

EQUIPAMIENTO

(m2 S/viv) 10 20,5 31 6 13 20 14,48 17,71 20,94 10 15 20

ESPACIO

PUBLICO (m2

S/vivi) 15 22 29 9 20,5 32 15 18,6 22,2 15 20 30

ALCALDIA
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Uso Principal Mixto o Administracion y Gestién, en
Alta, media o Baja densidad

- - . Areas
EQUIPAMIENTO: 10 - 15 m2 S/viv. Consolidadas
— eal
/'/’\ Fon
) \ '
1 (
S &l Areas No
EQUIPAMIENTO: 15 - 20 m2 S/viv. \') Consolidadas
— \
X

s A

EQUIPAMIENTO: 20 m2 S/viv

Areas de
Expansion
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m cPUymﬁé ESTANDARES URBANOS — PROPUESTO PARA EQUIPAMIENTO

ESTANDAR DE NORMATIVA

Establecimiento Eje (Inicial + Basico o Bachillerato)

Unidad Educativa (Inicial + Basico + Bachillerato) 1000 9000 1,7 1.5Ha
Unidad del Mileniun Sectorial 10000 3 3 Ha
Estudio a Distancia
Centros Bilinglies de lengua nativa
Centro Bilingiie de Lengua extranjera
Primer Nivel de Atencion
Puesto de Salud (*)
Centro de Salud - A (*) 2000 - 10000 0,15 1500 m2
Centro de Salud - B (*) 10001 - 25000 0,17 4250 m2
Centro de Salud - C (*) 25001 - 50000 0,14 7200 m2
Centro de Integracion Comunitaria 1000 5000 0.06-0.1 300 -500 m2
Centro de Desarrollo Infantil (Cuidado Tipo A 400 400 m2 . .
diario + I nicial) Tipo B 500 500-1000 0.9 800 m2 Radio de Influencia
Tipo C 800 916 m2
Cementerio Parroquial Parroquia Parroquial Deacuerdoa
q 4 4 estudios de detalle
Centro Cultural Sectorial: con Sala Multiuso, aulas taller, aula
. . . - . 1000 5000 0,1 500 m2
multimedia, espacio administrativo,
Centro Cultural Rural: 1000 5000 0,1 500 m2 Y| Fondo
Estacién de Bomberos 2000 5000 500 m2 - 1000 m2
Unidad de Policia Comunitaria 1000 5000 450 m2
Mercados Minoristas 1500 10000 0,11 3000 a 10000 m2 X
Ferias Libres 800 5000 0,28 1400 m2 Frente

Lote Minimo
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m PUGS | ESTANDARES URBANOS — PROPUESTO PARA ESPACIO PUBLICO
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Uso Principal Mixto o Administracion y Gestién, en
Alta, media o Baja densidad

LA

o o Areas

ESPACIO PUBLICO: 15 - 20 m2 S/Viv. Consolidadas

eal

% o
\ #
/ \ Ll == (3
YD -
0 | ;
- Areas No
| .
) S \ Consolidadas
ESPACIO PUBLICO: 20 - 30 m2/Viv \
— ‘\\\

ESPACIO PUBLICO: 20- 30m2/ Viv

—

. Areas de
- Expansién
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ESTANDAR DE NORMATIVA

Parque Urbano 3000 50000 >3 Ha
Parque Lineal Regional Toda la Ciudad - -
Parque Historico Toda la Ciudad Toda la Ciudad (*) (*)
Parque Sectorial 1000 10000 1,5 5000 m2 -3 ha
Parque Barrial 800 5000 1000 m2 - 5000
m2
Parque menor 400 1000 300 m2 - 1000 m2
Plazas - 7000 0,2 500m2 - 1lha
Plazoletas - 2500 0,2 300 m2 a 500 m2

Poblacion Base

Radio de Influencia Lote Minimo
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Percentajes de Suelo para vivienda conforme al Uso
Principal Mixto o Administracion y Gestién, en Alta,
media o Baja densidad — wer

LI

L %

Areas

VIALIDAD: 20% del Suel .
€l SUelo Consolidadas

\ | . |
,,'/
/’ \ . (%7 1
\
- Areas No
VILIDAD: 25% del Suelo ) Consolidadas
—
\'-

VILIDAD: 30% del Suelo
Areas de
Expansion
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CUENCAED ALCALDIA
ESTANDAR DE NORMATIVA Continuidad Seccion de Vias
Acceso peatonal -
100 metros. ‘
TRAMAS ‘
: i
? H
3 8
", ‘ ‘ 1§ 1 . M !“
| ' i ——— |
. 8a 12 mts ‘
3y | |
< O
23
Ortogonales >E
§%
g <C
8 5 8
g € - - -
L o
8 % ' 4 o < ' o -
8 : | 12 2 16 mts
o
()
\ g Ay R e PR
| i A i o &l fret hses L )| L A
| >16 mts
Organicas
18 KM de Via Vias Arteriales

Continuas por Ha
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¢ Qué es la Densidad de Habitantes o Vivienda?
Es el nUmero de habitantes o viviendas que se emplazan en un drea
determinada; su medida se representa generalmente en hab/Ha o Viv/Ha

:Cudl es el objetivo principal de la Densidad de Habitantes o
Vivienda?

Es el calcular el suelo que se requiere para acomodar el crecimiento
poblacional; asi como establecer la necesidad futura que demandard una
determinada poblacidn dentro de un territorio

¢cDonde se aplica las Densidades de Habitantes o Vivienda?

Se aplican en los Poligonos de Intervencién Territorial, Planes Parciales y en
las unidades de actuacion urbanistica; del suelo Urbano y de expansion
Urbana.
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CONSIDERACIONES DENSIDADES DE VIVIENDA
< 45 Viv/Ha. Bruta < 100 Viv/Ha. Neta

=  Tamafo de Ciudad Intermedia ‘ s

»  Crecimiento Poblacional (INEC) 45 a 70 Viv/Ha. Bruta 101 a 230 Viv/Ha. Neta

e

= Zonas con mejores condiciones
existentes de Infraestructura,
equipamiento y espacio publico

|

SR

70 a 105 Viv/Ha. Bruta 230 a 390 Viv/Ha. Neta

=  Asignacién de Usos de Suelo
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APLICACION
. g N B / g = T ) AW - W,? y 1. PIT con usos proteccién y forestal
N\ {' | { P\ = = \ R 4 g’ I~ , » N\ (riesgos, ambientales, topografia,
Ry N AN (e - e
i) \} ‘ ‘Bajaa“0” - A\ ! N ) 2. Usos residenciales y Suelos rurales
Media — Baja._. N /

Densidad

3 de Expansion (existe poca

infraestructura vial y Equipamiento,
etc.)

3. PIT destinadas a industria de alto,
medio y bajo impacto

i i

Densidad

Densidad @

1. PIT  con suso residenciales,
comercio, administracion, servicios
2. Estructura predial y Capacidad de

Servicio de infraestructura,
equipamiento y espacio publico
(para cumplir estandares

urbanisticos)
3. Zonas con algun tipo de restriccién

Media - Alta '

Densidad (superficies limitadoras de
obstaculos, visuales, patrimonio
LEYENDA cultural)
Subclagficocion del suelo utbano
Susio urbono consolicdlado Merb.rdn aanancd dn o activickans
(= :
Bl suelo uibano ne consolidado il Industrias 1. Usos residenciales y mixtos de
Ml suelo ubano de proteccion :.:.; } Residencia Urbano estructura predial
E Residencia Rural 2. Capaadad de S.erV|c!o de
W tedce Servicios infraestructura, equipamiento y

espacio publico
3. Zonas sin restricciones

SONd FLINVLONYLST FININOIINOD A 10Ad 13A TVIHOLIYYIL O13AON



m PUGS | DENSIDADES — RELACION CON ALTURAS
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CONSIDERACIONES

=  Configuracion de Manzana y Estructura
Predial
—Ip

00— 110 m{s.

= Secciones Viales, Ventilacion y
Soleamiento, Movilidad adecuada (2:1)

0TT-00

S

" Py h
—— I

ho= H/

= Restriccionesy Limitaciones

ALTURAS
1 a 4 Pisos

Nt e

5 a 8 Pisos

w

ALCALDIA

APLICACION

PIT que presentan alguna condicion ambiental o
natural que limita la altura

Presentan limitaciones por superficies limitadoras de
obstaculos

Zonas de transicion

Zonas no priorizadas para la ocupacion

Zonas que tienen restriccion visual o superficies
limitadoras de obstaculos

Estructura predial para llegar a esta altura

Capacidad de Servicio de infraestructura, equipamiento
y espacio publico

Zonas sin restricciones

Estructura predial con potencial de ser
aprovechados

Capacidad de Servicio de infraestructura,
equipamiento y espacio publico

Ejes viales
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CONSIDERACIONES ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD APLICACION

Acceso peatonal
100 metros.

= Distancias Caminables

1. Mayores densidad en los PIT con tramas
viales existentes continuas

2. Mayor densidad donde se pueda dar una
mayor ocupaciéon en PIT de acuerdo a
seccién de vias especialmente en vias mayor
a 12 metros

3. Mediana densidad en zonas con vias de
seccidon entre 8 a 12 metros

4. Baja densidad en zonas con vias de seccion
de 8 metros

5. Mayor densidad en ejes viales

=  Seccion Vial para Calles activas vy
Caminables

Acceso peatonal y Vehicular
300 A 400 metros.

Vias Colectoras
600 A 800 metros.

= Conformacion de Trama Vial -
Continuidad (persepcion de seguridad)

18 KM de Via
Continuas por
Km?2



QQQ!' PUGS | DENSIDADES — REALCION CON ESTANDARES URBANISTICOS

CUENCATD

CONSIDERACIONES

* EQUIPAMIENTO SECTORIAL

Seguridad
Bienestar Social
Aprovisionamiento
Salud y Educacion

« ESPACIO PUBLICO

Parques
Plazas y Plazoletas

* VIALIDAD

Vias peatonal
Vias residenciales
Vias Colectoras

SUELO PARA EP-EQ-VIALIDAD

VIALIDAD 20 a 30%

\\\

Espacio publico 15
a 30 m2 por
Vivienda

Equipamiento 10
a 20 m2 por
vivienda

APLICACION

Mayor densidad en los PIT que estan dentro
del rango de espacié publico y vialidad que
requieren poco suelo para encontrarse en el
rango.

Media densidad en los PITS con porcentajes
de Equipamiento, espacid publico y vialidad
que requieren poco suelo para encontrarse
cerca del rango

Baja densidad en PITS que requieren mayor
suelo para estar cerca del rango
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CONSIDERACIONES DETERMINANTES APLICACION
Tamarfio de lotes Existentes
lote altura Frente Seccién . , Retiros
.. . . , tipologia -
minimo maxima minimo via frontal lateral  posterior

120 3 7 8 continua 5 0 3

300 4 12 8 continua 5 0 3

500 6 16 8 pareada 5 4 4

1. Asignar Determinantes de acuerdo a
900 10 aislada 6 6 6 la estructura predial y posibilidad de
— — ;3 1(2) - ] = . transformacion de cada PIT
2. Mayor o menor densidad de acuerdo

Optimizacién del lote a las caracteristicas de cada PIT
3. Mayor o menor densidad de acuerdo

al crecimiento de ciudad vy
v| Fondo priorizacion.

X suelo urbano sera resultante de la aplicacion de los retiros, de acuerdo con
Frente la tipologia edificatoria, y no podran superar
Ventilacién y Soleamiento Rango de Lote (m2) COS (%)
== <120 70
120 - 1000 70
L g 1000 - 1500 60
1500 - 2000 55
| | | 2000 - 3000 60

O >3000 45



m PUGS | DENSIDADES — METODOLOGIA DE CALCULO DE DENSIDAD
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1 Determinacion de Suelo Urbanizable

AREA DE PIT 1 (=)  AREANO URBANIZABLE (-) EQUIPAMIENTO URBANO MAYOR (E)
n ‘_A’I—~-\J'-- ‘"“’~\
Qe Pl /
_4"‘-\'—‘-'"\\\' \'\""\’)_f\,‘”" ,/

 Margenes de Proteccion

* Pendientes Mayores 30%

« Areas de Proteccion Nat
y Patrimonial

 Areas de Riesgo por - o @&
Inestabilidad y deslizamientos ) & \

* Equipamiento Urbano Mayor Existente
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2 Determinacion de Suelo Edificable

Considerando densidad bruta inicial
de vivienda (Baja <45, media 45-70 y
alta 70 -110)

Area Urbanizable )
AV = Areas de Vias

20 al 30% del Area
l Urbanizable
R
. o AE = Area de Equipamiento @
------ / (') 10 a 20 m2 S/viv J

AEP = Area de Espacio e ey

Publico 15 a 30 m2 S/viv s @ -
) ¢ s‘.
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DENSIDADES — METODOLOGIA DE CALCULO DE DENSIDAD

3 Determinacion de Numero de Lotes en Suelo Edificable

Suelo Edificable

Reparto del Suelo

(x)

% de Suelo por Lote

4

Tamafio de Lote  CXistente Tendencia
o
120 m2 15% 10% T
200 m2 15% 10%
300 m2 30% 35%
400 m2 20% 25%
500 m2 10% 10%
800 m2 5% 5%
1000 m2 3% 3% (X)

1200 m2 2% 2%

ALCaLOla

120 m2 H

200 m2 ‘

300 m2
400 m2 <
Z Area del Lote
500 m2 .
77
i
800 m2 77
1000 m2 [ N |
7 S
0
L////
1200 m2 /7

NUimero de Lotes en 1 Ha
1009 m2

B lolos

440 m2
16 lodos

200 mz

12 loles

00 mzZ 1200 m2

25 loles

300 m2

g ulis

—

18 lnles

o B
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4 Determinacion de (=)  Numerode Lotesdel PIT (x) Numero de Viviendas en cada Lote

Numero de Viviendas '
% De m2 para Edifabilidad

Lote min. total (m2)
Circulacion 20 o
(17 - 20) 300 1056
400 1432
% M2 DE 500 1744
2 (-) eoiFicasioa (=) (CPB)  (+) (COP) o 200
.“;’ D POR LOTE 500 0
o 900 3096
> (_) 1000 3384
()] = 1200 4032
b o) 1500 4920
o 2200 7348
E 3000 10100
% De m2 para Otros
usos
(40) Caracteristicas de ocupacion de suelo y edificabilidad por Tamaiio de Lote
o Tipo de Caracteristicas de el lote 5 Seccién RETIROS
| | ., 7 — — No. Pisos . .
° Implantacién |Area minima [Frente minimo min. de via [FRONTAL LATERAL POSTERIOR
Continua 120 7 1 8 5 0 3
Pareada 300 12 4 8 5 3 3
Aislada 500 20 5 8 5 4 4
Aislada 500 20 6 8 5 4 4
< Aislada 900 27 10 10 6 6 6
% igual a los m2 de Aislada 1200 30 2 2 6 8 8
5 ETM2 Unifamiliar construccion Aislada 1500 35 15 14 8 10 10
=
> igual a la mitad de los
8 ETM2/2 Bifamiliar m2 de construcciéon E
a promedio de vivienda 1 E E
< 75M2 Multifamiliar 30,60,90,120 M2 o] =] e x =
= rl [ [ - -
= T v | [=] [ w .
2 e T | =1 [=] | .. -
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5 Determinacion de Densidad y Poblacién

DENSIDAD BRUTA (=) NUMERO DE VIVIENDA — AREA DEL PIT
|:|[||:|
|:|[||:|
|:|[||:|
afjo °
[l DENSIDAD NETA (=) NUMERO DE VIVIENDA e AREA DEL URBANIZABLE PIT

Poblacidn del PIT Numero de Viviendas en PIT Composicidn Familiar

:1 = afjo
9. (=) Bt (X) %ﬁﬁ
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PIT CHO1 P NiVAaeime) e 1E{Wrime) - Generw Maroma imarnn
tma)
oatos

Arma P ' Con eatandw Con Wodelo Con Reslide
Denudad bt Mo Cuiaand B uta (VieMa) 964 an ] ™|
{atandsr gars vie Mg Deeruadad Mt (Vi ha) 3044}
Litande papanmerto TOTAL Marrvuns 0 o Vivissndan ]
(s2ndar {aiwoo Publeo MACELDAD

Onres waon du sy Cyvipaniens (he) an i
Compernkc i Camebant Cepocie Publico (ha) an 193
Mva dotwngo Vistedad (ha) o4 022

frwrn | qugierraren Urtano Mayer

b LI btir st (Aert (Ariog 1/ 1 = POBLACION (habd | W17 2134] R |
Vimrdes FIT (Aut *Drrsifiret sl | ST e l:'a"—" A (m2) 111184

Serrie Rrgueridn | wmo s | ~ W -

L) Reuet 36 | srpenments 103 a _os| ool c

Sty Beguendo appon Fobles 103 *y L. § 22008 i3

Yurdo pat s vy e 2004 R4 75,008 10
SURLO COMCARS ol o, 53/ s g )

Suelo por rango de

lote

ALCALDIA

Caracteristicas de Ocupacion,
edificabilidad

<

Numero y densidad

de viviendas y

poblacion

0Pt b et ettt i ben et ———

s ¢ e 40 bt e

WhEsb kb o

e T

: |
== =]

==

»  CHO1 | CWQ3 | §D) | £02  E02 604 | 605 | §06 | €07

€08 &9 W 11 ER £33 B4

EiS [ E16 EV7 18 E19
= 1]

NOT | NO2 | NO3 NDS | NOS . (D

v |
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Densidad Bruta = Vivienda PIT / Area PIT
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DENSIDADES — RESULTADO ESPERADO DE DENSIDAD DE VIVIENDA
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Densidad Neta = Vivienda PIT / Area Urbanizable

ALCaLOla

ASIGNACION DE VIV/Ha

Baja densidad en PTIS que tienen
Restricciones por riesgos y amenazas,
tienen menor disponibilidad de
infraestructura, equipamiento,
espacio publico o baja conformacion
trama vial.

Media densidad en PITS que
presentan mejor disponibilidad de
infraestructura, restricciones  de
visuales y cono de aproximacion del
aeropuerto, estan priorizados para la
densificacion, estructura predial limita
un mayor crecimiento

Alta densidad en PITS que no
presentan restricciones, tienen
condiciones adecuadas de
infraestructura, equipamiento,

espacio publico y disponen de Ila
conformacién trama vial y estan
priorizadas para la densificacion,
estructura predial permite un mayor
crecimiento



