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PUGS CLASIFICACION DEL SUELO — COMO PARTE DEL COMPONETE ESTRUCTURANTE

CUENCAED

Componente estructurante
Art. 13 Reglamento LOOTUGS febrero 2019

a) Estructura urbano —rural: sistema de
asentamientos humanos y centralidades

b) Definicion del limite urbano

c) Clasificacion y sub clasificacion del suelo

d) ldentificacion, capacidad de soporte vy
localizacion de Infraestructura y equipamientos
cantonales y supra cantonales

e) Delimitacidén de dreas de conservaciony
proteccion

f)  Distribucion espacial general de las actividades

g) Directrices vy pardmetros generales para
formulacion de planes parciales
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Objetivo general del componente estructurante

Definir la estructura urbano-rural y las estrategias a largo plazo del modelo territorial
establecido en el PDOT del canton Cuenca.

Objetivos Especificos

* Precision de objetivos estratégicos para garantizar la concrecion del modelo territorial y el
proceso de planificacion de largo plazo en ambito territorial urbano y rural

* Revision del limite del suelo urbano de cabecera cantonal y centros poblados con el fin de
definir la clasificaciéon del suelo

* C(lasificar y subclasificar del suelo urbano y rural, en funciéon de sus caracteristicas
actuales.

* Definir el sistema estructurante urbano rural
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Los objetivos estratégicos para la planificacion territorial :

 Garantizar la sostenibilidad ambiental estableciendo como principio |a
corresponsabilidad publica, comunitaria y privada en la gestion de los recursos naturales

e Limitar el crecimiento de la mancha urbana vy la incorporacion de suelo rural a urbano

* Promover la consolidacion y densificacion del suelo urbano, equilibrando usos,
actividades y espacios publicos

* Impulsar un sistema policéntrico desde su estructura

* Promover el acceso equitativo e integral de la poblacion a los servicios basicos,
infraestructuras, equipamientos, asi como al espacio publico y patrimonial

* Proteger, recuperar y puesta en valor del patrimonio histérico y cultural

 Promover un desarrollo urbano y rural equilibrado
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ANALISIS AMBIENTAL
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SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA

DEFINICION DEL SUELO URBANO Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA - CALCULOS PRELIMINARES
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Poblacion urbana 2010 (INEC): 332.000 hab.
Poblacion urbana 2018 (EERCS): 405.000 hab.
Proyeccion poblacién 2032: 540.000 hab.

Nuevos hogares: 53366
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DEFINICION DEL SUELO URBANO Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA - CALCULOS PRELIMINARES ANALISIS DE ESCENARIOS:
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CRITERIOS - DELIMITACION DEL SUELO URBANO

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento y

los lineamientos establecidos por el ente rector agropecuario

nacional en materia de seguridad alimentaria y productividad
agricola.

Usos y grado de consolidacion existente, construccién de
infraestructura, sistemas viales, espacios publicos, servicios
publicos, equipamientos y dreas verdes.

Presencia de actividades de mediano o alto impacto

La conformacion de zonas de concentracién de poblacién

La presencia de zonas y factores de riesgo

Topografia y sistemas hidrolégicos.

Presencia de dreas protegidas o ecosistemas fragiles.
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CRITERIOS - DELIMITACION DEL SUELO URBANO

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento y

los lineamientos establecidos por el ente rector agropecuario

nacional en materia de seguridad alimentaria y productividad
agricola.
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CRITERIOS - DETERMINACION DEL SUELO RURAL DE EXPANSION
URBANA

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento de
los predios

Actividades agricolas productivas y de conservacién

Usos y grado de consolidacion existente, construccién de
infraestructura, sistemas viales, espacios publicos, servicios
publicos, equipamientos y dreas verdes.

La viabilidad de dotar de servicios bdsicos, equipamientos, y
sistemas de transporte y movilidad a los nuev os desarrollos.

Presencia de actividades de mediano o alto impacto

La capacidad de los nuev os desarrollos para integrarse de
manera adecuada al suelo urbano existente

La conformacidén de zonas de concentracidon de poblacion

El impacto de actividades industriales o extractivas

La cuantificacién del suelo urbano disponible

La presencia de zonas y factores de riesgo

Las proyecciones de crecimiento poblacional y la capacidad de
las dreas urbanas existentes para absorlber dicho crecimiento

Topografia y sistemas hidrolégicos.

La presencia de zonas y factores de riesgo

Presencia de dreas protegidas o ecosistemas fragiles.

Topografia y sistemas hidrolégicos.

Presencia de dreas protegidas o ecosistemas fragiles.




VARIABLES DE ANALISIS

CRITERIOS - DELIMITACION DEL SUELO URBANO

VARIABLES DE ANALISIS
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CRITERIOS - DETERMINACION DEL SUELO RURAL DE EXPANSION
URBANA

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento y

los lineamientos establecidos por el ente rector agropecuario

nacional en materia de seguridad alimentaria y productividad
agricola.

Tamano del predio

Valor catastral base del suelo

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento de
los predios

Aptitud agricola

Actividades agricolas productivas y de conservacién

Suelo planificado

Usos y grado de consolidacion existente, construccién de
infraestructura, sistemas viales, espacios publicos, servicios
publicos, equipamientos y dreas verdes.

Costo para la dotacion de energia eléctrica

Acceso a una via

Altitud (inferior a 3000 m.s.n.m)

La viabilidad de dotar de servicios bdsicos, equipamientos, y
sistemas de transporte y movilidad a los nuev os desarrollos.

Agua potable

Alcantarillado

Energia eléctrica

Alumbrado puUblico

Transporte pUblico

Acceso a una via principal

Equipamientos pUblicos y dreas verdes

Distancia a una cabecera cantonal o parroquial

La capacidad de los nuev os desarrollos para infegrarse de
manera adecuada al suelo urbano existente

Presencia de actividades de mediano o alto impacto

Usos comerciales e industriales

El impacto de actividades industriales o extractivas

La conformacidén de zonas de concentracion de poblacion

Régimen urbano o rural del suelo

Vacancia del suelo

La cuantificacién del suelo urbano disponible

Densidad poblacional

Variacion de la poblacion 2010-2018

Las proyecciones de crecimiento poblacional y la capacidad de

las dreas urbanas existentes para absorber dicho crecimiento

La presencia de zonas y factores de riesgo

Riesgo no mitigable

La presencia de zonas y factores de riesgo

Topografia y sistemas hidrolégicos.

Topogrdfia

Proteccion de rios y quebradas

Topografia y sistemas hidrolégicos.

Presencia de dreas protegidas o ecosistemas fragiles.

Valor ambiental del suelo

Presencia de dreas protegidas o ecosistemas fragiles.
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VALORACION FINAL
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PUGS DELIMITACION DEL SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA

CUENCA=D

v

PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO DE CUENCA: 4811 Ha.

v I

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2015: 4354 Ha.

v

TERRITORIO PLANIFICADO: 3732 Ha.

,
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AMBITO DE ANALISIS:

Superficie total: 4596 hectdreas
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PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO

DELIMITACION DEL SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere
de un proceso para completar o mejorar su edificacion o

urbanizacion.

SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA - OBLIGATORIEDAD DEL
PLAN PARCIAL:

Los planes parciales serdn de aplicacion obligatoria en
suelo de expansion urbana y contendrdn la seleccion de los
insfrumentos de gestion, determinaciones para su
aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion

necesarias de acuerdo con lo definido en la presente Ley.
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SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO
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URBANO - RURAL

SUELO URBANO CONSOLIDADO:

Posee la totalidad de los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente
se encuentra ocupado por la edificacion.
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SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO
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Andlisis por manzana:
DELIMITACION
- Agua potable INICIAL

- Alcantarillado

- Energia eléctrica

- Alumbrado publico
- Transporte publico

- Acceso a unavia
- Cobertura de equipamientos (Aprovisionamiento,

educacion, recreacion y salud)
- Sobre el 50% de predios ocupados por una

edificacion.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO:

ALCALDIA

Posee la totalidad de los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente

se encuentra ocupado por la edificacion.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL

DELIMITACION FINAL
3160 hectareas
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SUELO URBANO DE PROTECCION:

Es aquel que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por
presentar factores de riesgo para los asentamientos
humanos, debe ser protegido, y en el cual se
restringira la ocupacién segun la legislacion nacional y
local correspondiente.

547 hectareas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

No posee la totalidad de los servicios, infraestructuras
Yy eguipamientos necesarios, y que requiere de un
proceso para completar o mejorar su edificacion o

urbanizacion.
6561 hectareas
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